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BERECHNUNG ANRECHENBARE GRUNDSTUCKSFLACHE AGSF

(gem. § 11 PBV Kanton Luzern)

Anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Grundstlcksflache GSF Total = 808 m?
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF = GSF - Strasse = 808 m?2 - 0 m2 = 808 m?

aGSF Parz. 551 387 m? Hauptbau inkl. Anbaute  Vers. Nr. 497
aGSF Parz. 552 377 m? Hauptbau inkl. Anbaute  Vers. Nr. 498
aGSF Parz. 1224 44 m? Nebenbau Carport Vers. Nr. 942
aGSF Total 808 m?

Anrechenbare Gebaudegrundfliche aGbF gem. Plan «Situation UZ>

aGbF Parz. 551 98.2 m? uz1
davon REFH 86.4 m? Uz 1 Vers. Nr. 497
davon Anbaute Eingang 11.8 m? Uz 4 Vers. Nr. 497
aGbF Parz. 552 139.5 m? Uz 1
davon REFH 92.6 m? Uz 1 Vers. Nr. 498
davon Anbaute Eingang 8.7 m? Uz 4
davon Nebenbau Carport 38.2 m? Uz 4 Vers. Nr. 942
aGbF Parz. 1224 19.0 m? Uz 4 Vers. Nr. 942
aGbF Bestand Total 256.7 m?
davon Total REFH 179.0 m?
aGbF Projekt 154.2 m?

BZR Art. 9 Abs. 6:

«Bei bestehenden Reihenhdusern mit zwei oder mehr Geb&udeeinheiten gilt anstelle
der zonengeméssen Uberbauungsziffer die bestehende Gebaudeflidche, sofern diese
grosser als die zonengemass zugelassene Gebaudefldche ist. Massgebende Verédnde-
rungen sowie Ersatz- und Erweiterungsbauten sind nur méglich, wenn die zusammen-
gebauten Gebdude als Gesamtes erneuert oder ersetzt werden.»
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BERECHNUNG UBERBAUUNGSZIFFER Uz

(gem. § 25 PBG & § 12 PBV Kanton Luzern)

Uberbauungsziffer UZ - Bestand

UZ= anrechenbare Gebaudegrundflache aGbF: anrechenbare Grundstiicksflache aGSF
UZ 1=max. 0.22 (Hauptbaute, Normalfall), UZ 4 = max. 0.08 oder 50 m? (Nebenbauten)

Bestand Maximum
UZ 1 Parz. 551 aGbF :aGSF= 86.4m?:387m2= 0.22 0.22
UZ 1 Parz. 551 aGbF : aGSF = 11.8 m?2: 387 m2 = 0.03 0.08 / 50 m?
UZ 1 Parz. 552 aGbF:aGSF= 926 m2:377m2= 0.25 0.22
UZ 4 Parz. 552 aGbF :aGSF= 46.9m?:377m2= 0.12 0.08/50m?2
UZ 4 Parz. 1224 aGbF :aGSF= 19.0m?:44 m2= 0.43 0.08 / 50 m?

Uberbauungsziffer UZ - Projekt

UZ = anrechenbare Gebaudegrundflache aGbF: anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Projekt Maximum
UZ 1 Parz. 551 & 552 aGbF :aGSF= 154.2m2:764 m2= 0.20 0.22
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BERECHNUNG GESCHOSSFLACHE GF

(Mengen gem. SIA-Norm 416, Berechnung gem. separatem Plan)

Geschoss Bestand Neubau Total

GF Untergeschoss 165.2 m?

GF Erdgeschoss 249.9 m2 -

GF 1. Obergeschoss 176.3 m? -

GF 2. Obergeschoss - 154.2 m?

GF Total 591.4 m? 154.2 m? 745.6 m?

BERECHNUNG GEBAUDEVOLUMEN GV

(Mengen gem. SIA-Norm 416, Berechnung gem. separatem Plan)

Geschoss GF Hohe Bestand Neubau Total
GV UG Teil 1 83.5m2 3.10m 258.9 md
GV UG Teil 2 81.7 m? 3.12m 255.0 m®
Total 513.9 m8
GV EG Teil 1 87.9 m? 2.65m 232.9m8
GV EG Teil 2 85.6m2 2.65m 226.9 md
GV EG Teil 3 56.1 m? 3.33m 186.6 m®
GV EG Teil 4 11.6 m? 3.10 m 36.1m?s
GV EG Teil 5 8.6 m? 3.10m 26.6 m®
GV EG Teil 6 4.8 m? 0.41m 2.0md
Total 711.1 m8
GV1.0G Teil1 84.3m2 277m 233.6 m®
GV1.0G Teil2 92.0m? 277m 254.8 m®
GV1.0G Teil3 7.3 m? 0.51m 3.7m?d
Total 492.2 m?
GV 2.0G Teil1 89.6m2 4.15m 371.7 md
GV 2.0G Teil2 64.6m? 355m 229.4 m8
GV 2.0G Teil 3 259m? 0.32m 8.1m?
GV 2.0G Teil 4 13.3 m? 0.72m 9.5m?
Total 618.8 m®
GV Total 177171 m® 618.8 md 2'335.9m?3

BERECHNUNG HAUPTNUTZFLACHE HNF

(Mengen gem. SIA-Norm 416, Berechnung gem. separatem Plan)

Geschoss Bestand Neubau Total

GF Untergeschoss 52.2 m? -

GF Erdgeschoss 161.3 m? -

GF 1. Obergeschoss 131.1 m? -

GF 2. Obergeschoss - 125.4 m?

GF Total 344.6 m? 125.4 m? 470.0 m?
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BERECHNUNG PARKPLATZE AUTO
(Erstellung und Ersatzabgabe gem. § 38 BZR & § 93-97 StrG)

Erlauterungen aus § 38 BZR:

«Bei Neubauten, Nutzungsédnderungen und grésseren Umbauten hat der Bauherr auf
privatem Grund ausreichend Ein- und Abstellfldchen (flr Autos, Mopeds, Velos usw.) zu
schaffen.»
«Der Garagenvorplatz z&hlt flir Gebdude mit drei oder mehr Wohneinheiten nicht als
Abstellflache.»
«Die Gemeinde setzt die Mindestzahl der Abstellflichen im Zusammenhang mit der Er-
teilung der Baubewilligung fest. Folgende Mindestanzahl an Abstellflichen ist zu reali-
sieren:
- Mindestens 1.5 Abstellflichen pro Wohneinheit flir Bewohner (aufgerundet)
- bei Gebduden mit drei oder mehr Wohneinheiten sind zusétzlich 0,3 Abstellfla-
chen pro Wohnung fir Besucher erforderlich (aufgerundet).
- Fur Wohnungen gemdss Art. 10 (bei Verdichtetem Bauen bzw. Erstellung einer
zusétzlichen Wohnung) eine Abstellfliche und kein Besucherparkplatz.
«Die Gemeinde kann die Anzahl der zu erstellenden Abstellflachen herabsetzen oder
deren Erstellung ganz untersagen. Es gilt § 94 StrG.»
«Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellfldche betrdgt CHF 10'000.-.»

Erlauterungen aus § 94 StrG:

«Verbot der Erstellung von Abstellflachen:

Die Gemeinde kann aufgrund der Gemeindevorschriften in der Baubewilligung das Aus-
mass der Abstell- und Verkehrsflachen herabsetzen, sie auf mehrere Grundstlicke auf-
teilen oder deren Erstellung ganz untersagen, wenn...

a. verkehrstechnische, feuerpolizeiliche, wohnhygienische oder andere raumpla-
nerische Gesichtspunkte, insbesondere der Schutz der Wohnumgebung und
des Ortsbilds, des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes, dies erfordern,
oder

b.  bereits eine gentigende Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr besteht,
oder

c. die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Strassennetzes es erfordert, oder

d.  fur das Ortsbild wichtige Grin- und Freiflachen zweckentfremdet wirden.»
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Berechnung Parkplatze Auto

(gem. § 38 BZR)

Parkplatze Bewohner

Wohneinheiten Anzahl Whg. PP-Bedarf PP-Bedarf
Bestand 2 1.5 pro Whg. 3

Neubau 1 1 pro Whag.* 1

Total 3 4
Parkplatze Besucher

Wohneinheiten Anzahl Whg. PP-Bedarf PP-Bedarf
Bestand 2 0.3 pro Whg. 0.6 >1
Neubau 1 0 pro Whg.* 0

Total 3 1

* gem. § 38 BZR Abs. 4c

Parkplatze Total

Typ PP PP-Bedarf PP-Angebot
Bewohner 4 5
Besucher 1 1

Total 5 6
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BERECHNUNG VELOABSTELLPLATZE
(gem. § 50 BZR & VSS Norm SN 640 065)

Erlauterungen aus § 50 BZR:

«Gebdude mit mehr als zwei Wohnungen bendtigen ohne Treppen zugéngliche, sepa-
rate und genidigend grosse Einstellrdaume flr Fahrrader, Kinderwagen, Spielgeréte,
usw.»

«FUr die Bemessung der Abstellplédtze fir Fahrrdder gilt VSS Norm SN 640 065.»

Berechnungsgrundlagen aus Projekt:

Wohnungseinheit Anzahl Zimmer inkl. Wohnen  Anzahl Zimmer exkl. Wohnen
REFH 1 Bestand 55 4

REFH 2 Bestand 5.5 4

Aufstockung Bestand 3.5 2

Total Zimmer 13 10

Bedarfsermittlung mit Richtwerten (Standardbedarf)

(gem. VSS SN 40 065 Art. 13)

«Bei neuen Bauten sowie bei Umnutzungen und Umbauten best. Gebdude und Anlagen
wird i.d.R. mit Richtwerten der Standardbedarf ermittelt (s. Ziff. 14ff). Dieser muss da-
nach Uberprift und in begrindeten Féllen an die ortlichen Verhaltnisse angepasst wer-
den (s. Ziff. 18). Bei best. Bauten wird der Bedarf mit einer Zahlung der parkierten Velos
und Mofas ermittelt. Da sich die Nachfrage bei einer Verbesserung des Parkierungsan-
gebots erhéht, ist die ermittelte Nachfrage nach oben zu korrigieren (s. Ziff. 20).»

Richtwerte nach Nutzungsintensitat - Wohnbauten

(gem. VSS SN 40 065 Art. 15, Tab. 1)

Standardbedarf

Nutzung Bedarf / Bezugseinheit Zimmer Standardbedarf
Personal 1 PP pro Zimmer 10 Zi. 10 Velo-PP
Besucher - - -

Aufteilung in % der Kurz- und Langzeitparkplétze

(gem. VSS SN 40 065 Art. 20, Tab. 10)

Typ Anteil PP-Bedarf PP-Angebot
Kurzzeitparkplatze 30% 3 4
Langzeitparkplatze 70% 7 7
Total 100% 10 10
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