Siedlungsleitbild der Gemeinde Dagmersellen

mit ihren Ortsteilen Dagmersellen - Uffikon - Buchs

Gemeinde Dagmersellen




Impressum
Siedlungsleitbild Dagmersellen
Vom Gemeinderat am 26. Oktober 2017 beschlossen.

Bearbeitungsteam

Planteam S AG, Luzern, Gesamtprojektleitung, Roger Michelon und Fabian Rieder

SKK Landschaftsarchitekten AG, 5430 Wettingen, Joachim Wartner und Raphael Aeberhard
raumplan wirz gmbh, 4052 Basel, Nicole Wirz Schneider

Fotos
Roberto Conciatori und Planteam S AG

Bezug des Siedlungleitbildes
Gemeindeverwaltung Dagmersellen, Obere Kirchfeldstrasse 4
www.dagmersellen.ch



Inhaltsverzeichnis

Erlauterung

BiNIQITUNG oo 4
Strategie der raumlichen Entwicklung
R Regionale Entwicklung ... 14
R1  Rolle im Scharnier wahrnehmen 14
R2  Bedeutende Freirdume sichern 14
S Siedlungsentwicklung.....ccccooconininiinncinncenn. 15
ST Im Innern wachsen 15
S2  Mit dem Boden haushalterisch umgehen 15
S3  Entwicklung an Quartiercharakter anpassen 15
S4  Mit Qualitdt bauen und gestalten 15
S5 Vorhandene Strukturen und Potenziale eruie-

ren und nutzen 15
S6  Freiraumangebot ausbauen und Qualitat

einfordern 17
S7  Erneuerbare Energien nutzen 17
W WORNNEN ...t 18
W1 Dorf bleiben — dichter werden 18
W2  Mehrfamilienhauser bauen 18
W3 Neue Wege gehen 18
W4 Art des Wohnens mitbestimmen 18
Fokusthemen
F1  Fokus Siedlungsentwicklung nach Innen.26
F2  Fokus Dorfkerne.......cnrionninsinsinnens 29
F2.1 Ein Ort, drei Dorfkerne, ein Zentrum 29
F2.2 Zentrum Dagmersellen 29
F2.3 Dorfkern Dagmersellen 29
F2.4 Dorfkern Uffikon 30

F2.5 Dorfkern Buchs

30

A2

A3

A4

M1
M2

M3
M4
M5

L1
L2
L3

F3
F3.1
F3.1
F3.2
F3.3

ATDEITEN e

Fur bestehende und neue Betriebe gute
Bedingungen sichern

Mit Wohnen vertragliche Arbeitsplatze zulas-
sen

Bestehende Arbeitszonen geregelt
weiterentwickeln

Grossfeld fur kleine- und mittlere Unterneh-
men vorbereiten

MOBITTEET oo eaen

Gesamtverkehrssystem optimieren

Fuss- und Radverkehr sicher und attraktiv
gestalten

Offentlicher Verkehr vernetzen
Motorisierter Verkehr
Parkierung

LandSChatt ...

Landschaft bewirtschaften
Landschaft erleben
Landschaft schitzen

Fokus Chilefeld.......oooeveeeeeeeeeeeeeeeeenn

Qualitat mit Gesamtkonzept sichern
In drei Stufen stufengerecht vorgehen
Unterschiedliche Bedurfnisse abholen

Vernunftige Dichte mit attraktivem Freiraum
kombinieren

20

21

21

22

22
22
22
22

24
24
24



Frlduterung

Finleitung

Inhalt des Siedlungleitbildes

Das Siedlungsleitbild befasst sich mit der Gesamtstruktur
der Siedlungs-, Verkehrs- und Landschaftsraume.

Es hat zum Ziel

- die Entwicklung von Wohnen, Arbeiten und Infra-
struktur in der Siedlung und Landschaft,

- die Verkehrsbedurfnisse,

- den Umweltschutz,

- den Schutz der Lebensrdume sowie

- den ¢konomischen Einsatz der begrenzten Mittel

in einen Zusammenhang zu stellen, gegenseitige Bezie-

hungen und Auswirkungen aufzuzeigen und die Koordi-

nationsaufgaben zu bezeichnen.

Verbindlichkeit des Siedlungleitbildes

Das Siedlungsleitbild dient als verbindliche Grundlage
fur die kommunalen Behorden. Diese richten ihre nach-
folgenden Planungen auf die Ziele und Grundséatze des
Leitbildes aus. Es ist demnach nicht grundeigentimerver-
bindlich. Die rechtskraftige Umsetzung erfolgt mit den
verschiedenen Instrumenten der kommunalen Planung.

Wirkung des Siedlungleitbildes

Das Siedlungsleitbild

- ist auf die drei Ortsteile Dagmersellen, Uffikon und
Buchs zugeschnitten;

- zeigt auf, wie sich die Gemeinde Dagmersellen kinf-
tig raumlich entwickeln soll. Behérde und Verwaltung
richten ihre Planungen auf die Ziele und Grundséatze
des Siedlungsleitbildes aus;

- konzentriert sich auf die strategischen Ziele und ge-
nerellen Massnahmen. Es lasst bewusst den nétigen
Spielraum fur nachfolgende Planungen;

- dient fur die nachsten zehn bis finfzehn Jahre als Ent-
scheidungshilfe einzelner Projekte und Massnahmen
im Rahmen der Ortsplanung;

- nimmt den Stimmberechtigten keine Entscheide vor-
weg;

- dient beim Abwagen von Vor- und Nachteilen einzel-
ner Projekte und Massnahmen als Entscheidungshilfe.

Vom Siedlungsleitbild zur Nutzungsplanung

Das Siedlungsleitbild stellt das erste Etappenziel der Nut-
zungsplanung dar und fugt sich in den Planungsablauf
ein, der ,vom Ubergeordneten zum Detail” fihrt. Gestiitzt
auf das Siedlungsleitbild wird die Nutzungsplanung (ins-
besondere Bau- und Zonenreglement, Zonenplan) tber-
arbeitet.

Planungshorizont

Das Siedlungsleitbild ermdéglicht kurzfristige Massnah-
men mit langfristigen Entwicklungsvorstellungen zu ko-
ordinieren. Auch in Dagmersellen erfolgt die Entwicklung
in vielen Einzelschritten. Das Siedlungsleitbild formuliert
das Ziel dieser Schritte und ermdglicht es, die dazu not-
wendigen Einzelentscheide im Gesamtrahmen zu beur-
teilen. Der Planungshorizont kann je nach Massnahme
unterschiedlich sein. Sofortmassnahmen stehen neben
Massnahmen, die erst in zehn oder mehr Jahren umge-
setzt werden.

Interessenabwéagung

Das Siedlungsleitbild stellt die langerfristig angestrebte
Entwicklung von Dagmersellen dar. Daran kénnen auch
kurz- und mittelfristige Massnahmen gemessen werden.
Es ermoglicht unbedachte, auf Einzelinteressen ausge-
legte Entscheidungen zu verhindern. Dennoch bleiben
Zielkonflikte innerhalb des Siedlungsleitbildes bestehen.
Diese entstehen durch unterschiedliche Anspriiche und
mussen bei der Umsetzung in den nachfolgenden Pla-
nungen gegeneinander abgewogen werden.



Planungsgrundlagen

Das Siedlungsleitbild stitzt sich insbesondere auf folgen-
de bestehende Planungsgrundlagen:

Grundlagen Gemeinde:

- Luzerner Bauzonen Analyse-Tool (LUBAT) (Stand: De-
zember 2015)

- Bau- und Zonenreglement (2013)

- Zonenplan (2013 mit Anderungen in den Jahren 2013
und 2016), aufgeteilt in folgende Teilpléane: Siedlung
Dagmersellen, Sonderbauzone Rismdli und Fluemat-
te, Zonenplan Siedlung Uffikon, Zonenplan Siedlung
Buchs, Zonenplan Landschaft Uber ganze Gemeinde

- Erschliessungsrichtplan, in Teilplane nach Ortsteilen
gegliedert

- Verkehrs- und Fusswegrichtplan, in Teilpldne nach
Ortsteilen gegliedert Gemeindeprofil (www.lustat.ch)

Grundlagen Region:

- Entwicklungsmodul 1: Koordinierte Raumentwicklung
(zofingenregio, Zofingen, September 2010)

- Regionaler Entwicklungsrichtplan Willisau — Wiggertal
(zofingenregio, Zofingen, Oktober 2006)

Grundlagen Kanton:

- Richtplan Kanton Luzern (Teilrevidierte Fassung 2015)

- Agglomerationsprogramm Luzern 3. Generation (2016)

- Arbeitshilfe ,Kommunales Siedlungsleitbild” (rawi,
Juli 2011)

- Arbeitshilfe ,Siedlungsentwicklung nach innen” (rawi,
Januar 2013)

- Gemeindeprofil (www.lustat.ch)

Grundlagen Region:

- Entwicklungsmodul 1: Koordinierte Raumentwicklung
(zofingenregio, Zofingen, September 2010)

- Regionaler Entwicklungsrichtplan Willisau — Wiggertal
(zofingenregio, Zofingen, Oktober 2006)

Grundlagen Kanton:

- Richtplan Kanton Luzern (Teilrevidierte Fassung 2015)

- Agglomerationsprogramm Luzern 3. Generation
(2016)

- Arbeitshilfe ,Kommunales Siedlungsleitbild” (rawi,
Juli 2011)

- Arbeitshilfe ,Siedlungsentwicklung nach innen” (rawi,
Januar 2013)

Gemeindeentwicklung

Dagmersellen ist gemass Kantonalem Richtplan eine
Gemeinde auf der Hauptentwicklungsachse. Allfalligen
kunftigen Einzonungen in solchen Achsengemeinden legt
der Kanton Luzern ein jahrliches Wachstum von maximal
0.75 % zugrunde. Der entsprechende Baulandbedarf kann
in Dagmersellen mit den noch unbebauten Grundstticken
und durch Nachverdichtung in bestehenden Bauzonen
gedeckt werden. Neueinzonungen missen demnach
durch Aus- oder Umzonungen kompensiert werden.

Bevolkerungsentwicklung in den letzten 15 Jahren

Die Bevolkerung von Dagmersellen ist zwischen 2001 und
2016 von 4'324 auf 5'261 Einwohnerinnen und Einwohner
gewachsen. Das entspricht einem Wachstum von insge-
samt 21 % oder einem jahrlichen Wachstum von 1.44 %.

Wachstum in den nachsten 15 Jahren

Der kantonale Richtplan geht von einem kuinftigen kanto-
nalen Wachstum von jahrlich durchschnittlich 0.75 % bis
2030 aus. Dagmersellen wird als Achsengemeinde einge-
stuft. Fur allfallige kunftige Einzonungen darf in Achsen-
gemeinden ein durchschnittliches jahrliches Wachstum
von 0.75 % zugrunde gelegt werden. Der Baulandbedarf
pro Einwohner wird auf maximal 185 m? beschrankt. Mit
rund 189 m? Baulandbedarf pro Einwohner Ende 2016
werden in Dagmersellen die kantonalen Dichtevorgaben
knapp nicht erfallt. Durch die Entwicklung der unbebau-
ten Grundsticke und die angedachte Nachverdichtung
wird Dagmersellen die Dichtevorgaben erfillen kdnnen.

Baulandbedarf

Gemass Berechnungen des Kantons Luzern betragt das
Potenzial fur zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner
in den bestehenden unbebauten Bauzonen und durch
Nachverdichtung in den bestehenden bebauten Bauzo-
nen ca. 1260 Personen (Quelle: LUBAT, Stand Ende 2016).
Damit ist der rechnerische Zonenbedarf der nachsten
15 Jahre abgedeckt. Neueinzonungen mussen demnach
durch Aus- oder Umzonungen kompensiert werden.






Grundhaltungen der Gemeinde

Planungs- und Entwicklungskultur

Dagmersellen tragt den gesellschaftlichen Wandel und
die neuen Grundhaltungen zur Raumplanung mit. Die
Gemeinde lenkt die Siedlungsentwicklung nach innen,
schafft kompakte Quartiere, schont die Landschaft und
stimmt Siedlung und Verkehr aufeinander ab.

Siedlungsentwicklung

Dagmersellen strebt ein massvolles Bevélkerungswachs-
tum und damit ein dhnliches Wachstum wie in den letzten
15 Jahren an. Die vorhandenen Bauzonenreserven reichen
mittelfristig fir die gewlinschte Bevdlkerungsentwicklung
der Gemeinde aus. Neue Gebiete werden demnach kurz-
bis mittelfristig nicht eingezont. Dagmersellen schopft
seine Potentiale zur Innenentwicklung ortsteil- und quar-
tiervertraglich aus.

Wohnen

Die Gemeinde setzt im Ortsteil Dagmersellen noch ver-
starkter auf mehrgeschossigen Wohnungsbau und entwi-
ckelt sich an geeigneten Orten. Die Gemeinde setzt sich
fur ein vielfaltiges Wohnraumangebot ein und fordert
Wohnungsbau mit hoher Wohn- und Aussenraumqua-
litat.

Arbeiten

Dagmersellen entwickelt die bestehenden und bereits
gut ausgelasteten Arbeitszonen weiter und geht insbe-
sondere auf die Bedrfnisse von KMU, dem lokalen und
regionalen Gewerbe ein.

Mobilitat

Dagmersellen setzt sich fur eine optimale Erschliessung
der drei Ortsteile durch den 6ffentlichen Verkehr ein und
verbessert insbesondere die Situation fir den Fuss- und
Radverkehr. Der motorisierte Individualverkehr wird kurz-
bis mittelfristig auf dem bestehenden Strassennetz be-
waltigt.

Ver- und Entsorgung

Dagmersellen halt das Angebot fur die Alltagsversorgung
(Einkauf, Gastronomie) und fur die Alltagsgestaltung (Ge-
sundheit, Bildung, Freizeit) aufrecht und unterstitzt die
Weiterentwicklung dieses Angebotes.

Freirdume

Die Gemeinde sichert bestehende Freiraumqualitaten
und macht siedlungsnahe Freirdume zugénglich und er-
lebbar.

Energie

Dagmersellen als Energiestadt fordert und unterstitzt die
nachhaltige Energienutzung.



Strategie der raumlichen Entwicklung
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;& Dagmersellen

Ubersicht

Die Strategie der raumlichen Entwicklung behandelt die Themen, die in den nachsten 15 Jahren in der Entwicklung
der Gemeinde relevant sein werden. Der Strategieplan verortet diese Themen rdumlich und zeigt die angestrebten
Entwicklungen der Gemeinde auf. Er stellt die Strategie fir die anstehende Ortsplanungsrevision dar und fasst die
nachfolgenden Kapitel des Siedlungsleitbildes grafisch zusammen.

Die Ubersichtskarte ermdglicht eine Gesamtschau tiber die Gemeinde Dagmersellen. Auf den néchsten Seiten werden
die drei Ortsteile einzeln betrachtet.




Legende und Detailpldne der einzelnen Ortsteile ——
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R Regionale Entwicklung

R1 Rolle im Scharnier wahrnehmen

r11 Die Gemeinde Dagmersellen liegt im Scharnier des
grenziberschreitenden funktionalen Raums zwischen
Zofingen, Sursee und Willisau. In dieser Rolle ist die Ge-
meinde eine starke Stutze fur die Region und gibt sich
aktiv in deren Entwicklung ein.

r1.2 Als zentrales Dorf des unteren Wiggertals kann die
Gemeinde Dagmersellen ein umfassendes Versorgungs-
und Dienstleistungsangebot anbieten. In der regionalen
Zusammenarbeit beteiligt Dagmersellen sich aktiv an der
Starkung, Schonung und Aufwertung des Lebensraums
im oberen Wiggertal.

R2 Bedeutende Freirdume sichern

r2.:1 Dagmersellen sichert die landschaftlichen Schatze fur
Naherholung und Freizeit mit regionaler Ausstrahlung.
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S Siedlungsentwicklung

S1 Im Innern wachsen

s11 Das Wachstum in den néchsten 15 Jahren wird pri-
mar durch innere Verdichtung erreicht, welche durch den
Kanton nicht beschrénkt wird. Gestltzt auf den neuen
kantonalen Richtplan ist Dagmersellen eine ,Gemeinde
auf der Hauptentwicklungsachse”. Als Wachstumswert fir
allfallige Neueinzonungen benennt der Kanton fur diese
Gemeindekategorie den Wert von 0.75 Prozent pro Jahr
bis 2030.

s1.2 Die Gemeinde Dagmersellen wachst in allen Ortstei-
len. Das Hauptaugenmerk liegt im Ortsteil Dagmersellen.

s1.3 Die Schulentwicklung findet in den drei Schulstand-
orten Dagmersellen, Uffikon und Buchs statt.

S2 Mit dem Boden haushélterisch umgehen

s21 Die Siedlungsentwicklung erfolgt gelenkt und res-
sourcenschonend von innen nach aussen. Die Entwick-
lung ruht auf folgenden Pfeilern:

- Schliessen von uniberbauten Bauzonen

- Bauliche Verdichtung im Zentrum und Dorfkern von
Dagmersellen

- Bauliche Verdichtung mit angemessener Dichte in
den Wohnzonen und Schaffung von Anreizen (Ge-
staltungspléne, héhere Dichten etc.). Die Nachver-
dichtung muss zuséatzliche Wohnungen erméglichen
und eine hohe Wohn- und Quartierqualitét (bedurf-
nisgerechte Grosse und Ausstattung der Wohnung,
gute Aussenraumgestaltung, Schutz vor Immissionen,
etc.) gewahrleisten.

s2.2 Dagmersellen zont mittel- bis ldngerfristig keine
neuen Wohnzonen ein. Sind die realisierbaren inneren
Reserven weitgehend ausgeschopft, werden bei ausge-
wiesenem Bedarf Einzonungen (Gebiete mit rotem Stern)
- primar im Ortsteil Dagmersellen - gepruft. Die Gemein-
de klart im Ortsteil Ufikon potenzielle Auszonungen ab,
welche flachengleich im Ortsteil Dagmersellen eingezont
werden kénnten. Zudem werden in Buchs drei bereits be-
baute Gebiete als Nachvollzug in die Bauzone tberfuhrt.

s2.3 Arbeitszonen werden nur bei Bedarf und auf Grund-
lage des regionalen Arbeitszonenmanagements gemass
KRP LU 2015 eingezont. Allfallige Fruchtfolgeflachen sind
zu kompensieren.

s2.4 Das Baugebiet wachst grundséatzlich nicht tUber die
kommunalen Siedlungsbegrenzungslinien hinaus. Bei der
nachsten Uberarbeitung des Leitbildes werden die Sied-
lungsbegrenzungslinien Gberprift und neuen Bedurf-
nissen angepasst. Aus den Siedlungsbegrenzungslinien
kann kein Anspruch auf eine Erweiterung der Bauzone
abgeleitet werden.

s2.5 Grossere Um- sowie Einzonungen basieren auf Be-
bauungskonzepten, welche insbesondere die Erschlies-
sung, die angestrebte Dichte, den Nutzungsmix, die stad-
tebaulichen Grundsatze und Qualitaten, die Gestaltung
der Uberginge sowie eine sinnvolle Etappierung und
die Art des Wohnens aufzeigen. Die Erarbeitung erfolgt
partnerschaftlich zwischen der Grundeigentimerschaft
und der Gemeinde und wird rechtlich in Bebauungs-
oder Gestaltungsplanen gesichert. Dagmersellen macht
bei Bedarf Gebrauch vom 6&ffentlichen Kaufrecht gemass
§ 38 PBG.

S3 Entwicklung an Quartiercharakter anpassen

s31 Dagmersellen prift unter Beachtung der Kulturob-
jekte die richtige Platzierung fir Neubauten im Zentrum
der Gemeinde und gestaltet den Bereich Chilefeld, evtl.
mit dem Parkplatz Lowen, als Einheit. Die Gemeinde nutzt
die innere Verdichtung im Zentrum um das Dorfzentrum
besser als solches zu definieren.

s3.2 Dagmersellen verdichtet massvoll und am richtigen
Ort. Die Gemeinde lenkt den Schwerpunkt der baulichen
Entwicklung qualitatsvoll auf das Gebiet Chilefeld. Zusatz-
lich werden die Quartiere Stangelmatte, Baumgarte und
Hubermatte mittels Qualitatsverfahren behutsam weiter-
entwickelt.

S4 Mit Qualitat bauen und gestalten

s41 Dagmersellen setzt bei der Entwicklung der Dorf-
kerne sowie bei grésseren Arealen wie bisher auf Qua-
litatsverfahren wie Fachgremium, Testplanungen, Wett-
bewerbe, Studienauftrage etc. Die Ergebnisse werden
mit geeigneten Instrumenten wie z.B. Gestaltungs- oder
Bebauungsplan gesichert.

s4.2 Neubaugebiete entwickelt Dagmersellen aufgrund
eines vor der jeweiligen Um- respektive Einzonung mit
den relevanten Akteuren koordinierten Gesamtkonzep-
tes.






S5 Vorhandene Strukturen und Potenziale eruieren
und nutzen

ss1 In unmittelbarer Nahe des Dorfzentrums von Dag-
mersellen bildet sich mit der Gemeindeverwaltung, dem
Pfarrei- und Gemeindezentrum Arche, der Schulanlage
Chilefeld, der Feuerwehr und der Kirche ein Schwerpunkt
von offentlichen Nutzungen. Fur die Zukunft sind inner-
halb dieses Areals Flachen fur allfallige Weiterenwicklun-
gen zu sichern. Dabei werden insbesondere gute Weg-
verbindungen, vorbildliche Gestaltung der Aussenrdume
und eine effiziente Platz- und Energienutzung angestrebt.

s5.2 Der Bahnhof Dagmersellen verfligt Uber einen Halb-
stundentakt nach Luzern und Olten. Dadurch eignen sich
auf der 6stlichen Seite des Bahnhofes bereits eingezonte
Gebiete fir hochwertige Wohn- und Arbeitsnutzungen,
welche vom Bahnhof profitieren kénnen.

s5.3 Die historische Struktur der Bahnhofstrasse mit ih-
ren Villen als Abfolge von Punkthdusern wird in ihrem
Erscheinungsbild gewahrt. Qualitétsvolle und stadtebau-
lich passende Erganzungen werden erméglicht.

S6 Freiraumangebot ausbauen und Qualitat einfor-
dern

s61 Die Gemeinde gestaltet und unterhalt ihre Freiraume
in den Zonen fur offentliche Zwecke, im Strassenraum etc.
bewusst und qualitatsvoll.

s6.2 Bei neuen Bauvorhaben, insbesondere in Gebieten
mit einer hoheren Dichte, fordert die Gemeinde von den
Bauherrschaften qualitatsvolle Aussenrdume ein.

se.3 Im Bereich Chilefeld/Dorfkern werden die Freirdume
basierend auf einem Gesamtkonzept umgesetzt. Das
Gesamtkonzept ist spatestens bei der entsprechenden
Planung (siehe ,F2 Fokus Dorfkerne” und,F3 Fo-
kus Chilefeld”) zu erarbeiten. Im Gesamtkonzept Chile-
feld sind grossztigige durchgédngige 6ffentliche Freirdume
sicherzustellen.

s6.4 Massnahmen der Siedlungsokologie werden umge-
setzt und bieten der Bevolkerung einen spirbaren Mehr-
wert.

S7 Erneuerbare Energien nutzen

s71 Die Gemeinde prift in einer Potenzialanalyse die vor-
handenen Moglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren
Energien. Vorhandene Potenziale werden gesichert und
rational genutzt. Ein spezielles Augenmerk wird dabei auf
die Abwarme von Betrieben und Holz als Energietrager
gelegt.

s7.2 Bei der Entwicklung von grésseren Arealen verlangt
die Gemeinde zukunftsweisende Energiekonzepte.

s7.3 Beim Bau neuer kommunaler Geb&ude oder Anlagen
nimmt die Gemeinde Vorbildcharakter ein. Sie ermuntert
die Bevolkerung Gleiches zu tun.



W Wohnen

W1 Dorf bleiben - dichter werden

w11 Im Ortsteil Dagmersellen wird in den Quartieren
westlich der Baselstrasse eine Weiterentwicklung vom
Einfamilienhaus- zum Mehrfamilienhausquartier mit ge-
eigneten Zonen und Anreizen geférdert.

wi.2 Alle Raumplanungs- und Baumassnahmen der Ge-
meinde zielen darauf hin, die Wohnqualitét in allen ihren
Formen zu erhalten und gezielt weiter zu fordern.

w13 Die Gemeinde Uberprift die Nutzungsdichte orts-
teil- und quartierspezifisch und stimmt die Dichte auf den
Charakter der Ortsteile / Quartiere ab. Insbesondere dem
unterschiedlich ausgepragtem doérflichen Charakter wird
Rechnung getragen.

W2 Mehrfamilienhduser bauen

w21 Der Anteil an Einfamilienh&dusern in der Gemeinde
liegt aktuell Gber dem kantonalen Durchschnitt. Beste-
hende ,Einfamilienhauszonen” sollen weiter entwickelt
werden kdonnen. Die Charaktere der Quartiere bleiben
grundsatzlich erhalten. Gleichzeitig wird erméglicht, dass
zusatzliche Wohnungen realisiert werden kénnen.

w2.2 Die Gemeinde setzt sich fur die Schaffung eines
ausreichenden Angebotes an Geschosswohnungen mit
hoher Wohnqualitat an zentralen Lagen mit guter Anbin-
dung an den o&ffentlichen Verkehr ein.

w2.3 Dagmersellen schafft soweit moglich die planeri-
schen Voraussetzungen fir den Generationenwechsel in
den Quartieren. Die Gemeinde setzt sich fur die Schaffung
eines ausreichenden Angebotes an Wohnungen fur die
Nachfamilienphase und altersgerechten Wohnungen ein.

18

W3 Neue Wege gehen

w31 Die Gemeinde schafft im Rahmen ihrer Méglichkei-
ten geeignete Anreize und Instrumente zur Realisierung
alternativer Wohnformen und unterstdtzt innovative Pro-
jekte.

W4 Art des Wohnens mitbestimmen

w41 Die Gemeinde schafft die rechtliche Moglichkeit, bei
Bedarf bei Gesamtiberbauungen die Art der Wohnun-
gen (z.B. Miete oder Eigentum, autofreies oder autoarmes
Wohnen etc.) mitzubestimmen.






A Arbeiten

A1 Fiir bestehende und neue Betriebe gute Bedingun-
gen sichern

at1 Die Industrie- und Gewerbebetriebe in der Arbeits-
zone der Gemeinde Dagmersellen bieten attraktive Ar-
beitsplatze und sind wichtige Akteure in der Entwicklung
der Gemeinde. Sie leisten einen wesentlichen Beitrag zur
Standortattraktivitat. Mit guten Rahmenbedingungen
(z.B. 6V-Anbindung, etc.) sorgt die Gemeinde fir den
Erhalt und die Weiterentwicklung der bestehenden Be-
triebe.

a2 Die Gemeinde lenkt eine allfallige Umnutzung des
Areals armasuisse so, dass vorwiegend wertschépfungs-
reiche und arbeitsplatzintensive Unternehmen sowie
KMU's und lokales Gewerbe angesiedelt werden.

A2 Mit Wohnen vertréagliche Arbeitsplatze zulassen

A21 Die heutige generelle Zoneneinteilung der Nutzung
wird beibehalten: Westlich des Ortsteils Dagmersellen
JArbeitsgebiete”, in den Dorfkernen ,Mischnutzungen”
und in den Quartieren Wohnen sowie quartiervertrag-
liches Gewerbe.

A2.2 Mit dem Wohnen vertragliche Arbeitsplatze, allen
voran Dienstleistungen, sind in allen Wohn- und Misch-
zonen (Arbeiten und Wohnen) zulassig.
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A3 Bestehende Arbeitszonen geregelt
weiterentwickeln

A31 Die Gemeinde beeinflusst durch geeignete Massnah-
men (z.B. Lenkung der Art der Betriebe, Vorgaben zur
Mindestdichte und/oder zur Anzahl nutzbarer Geschosse
bei Neubauten) die Entwicklung in den Arbeitszonen.

a3.2 Vorhandene Liicken werden geschlossen und Még-
lichkeiten zur Erweiterung werden aufgezeigt. Die Ge-
meinde Dagmersellen bietet bei Bedarf Hand als Vermitt-
lerin zwischen den Akteuren.

a3.3 Die Arbeitszonen sollen keine Kaufkraft aus den Dorf-
kernen abziehen. Demnach werden zentrumsbildende
Nutzungen, Freizeiteinrichtungen mit Uberregionalem
Einzugsgebiet sowie der grossflachige Verkauf von Waren
des taglichen und haufigen periodischen Bedarfs in der
Arbeitszone ausgeschlossen.

A3.4 Ausserhalb der reinen Arbeitszonen werden entlang
der Kantonsstrasse und im Dorfkern Dagmersellen Nut-
zungen fur Dienstleistungen und fir das Kleingewerbe
ermoglicht. Wohn- und Arbeitsnutzungen werden dabei
so angeordnet, dass gegenseitig moglichst wenige Beein-
trachtigungen entstehen.

A4 Grossfeld fir kleine- und mittlere Unternehmen
vorbereiten

A41 Basierend auf einem Konzept pruft die Gemeinde auf
dem Areal Grossfeld bei nachgewiesenem Bedarf etap-
piert Flachen fir Handwerker, KMU's, wertschdpfungsrei-
che und arbeitsplatzintensive Unternehmen einzuzonen.
In der Folge werden im Grossfeld reine Lager- und Trans-
portunternehmen sowie weitere sehr flaichenintensive
Betriebe ausgeschlossen. Mdgliche Synergien mit einem
allfalligen Kiesabbau (kantonales Abbaugebiet) werden
genutzt.
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M Mobilitat

M1 Gesamtverkehrssystem optimieren

m11 Eine attraktive Verkehrserschliessung ist wichtig far
die Entwicklung von Dagmersellen. Das Gesamtverkehrs-
system wird optimiert und auf die angestrebte raumliche
Entwicklung abgestimmt.

M2 Fuss- und Radverkehr sicher und attraktiv gestalten

m2.1 Der Fuss- und Radverkehr soll hohe Prioritat genies-
sen und nutzerfreundlich ausgestaltet sein.

m2.2 Das Netz des Langsamverkehrs dient, soweit als
moglich und sinnvoll, dem Rad- und dem Fussverkehr.
Die Ausgestaltung des Netzes wird auf beide Nutzer
ausgerichtet. An wichtigen Zielorten des Radverkehrs
wie z.B dem Bahnhof wird ein bedarfsgerechtes Angebot
von sicheren Abstellplatzen angestrebt. Die Anschlisse
ans Netz der Nachbargemeinden werden gewahrleistet.

m2.3 Die Gemeinde unterhalt sichere und direkte Verbin-
dungen fir Fussganger und Radfahrer und verbessert
interne Wegverbindungen sowie Verbindungen zu Sur-
see, weiter Nachbargemeinden und in die umliegenden
Naherholungsgebiete.

m2.4 Dagmersellen setzt sich fir sichere Schulwege und
fur das Zurticklegen der Schulwege zu Fuss und mit dem
Fahrrad ein.

m2.5Im Dorfkern von Dagmersellen werden Fuss- und
Radverkehr dem motorisierten Verkehr gleichgestellt.
Fussgangerinnen und Fussganger erhalten hohe Prioritat
und einen angemessenen Anteil an Flachen.

M3 Offentlicher Verkehr vernetzen

m3.1 Die Gemeinde setzt sich bei (ibergeordneten Planun-
gen fur eine Steigerung der Attraktivitat und Leistungsfa-
higkeit des 6ffentlichen Verkehrs ein.

m3.2 Die Buslinien werden so gefiihrt, dass sie die Funktion
von Ortsbuslinien Gbernehmen kénnen. Insbesondere die
Ortsteile Uffikon und Buchs werden mit einem Taktan-
gebot an den Ortsteil Dagmersellen sowie den Bahnhof
Dagmersellen besser angeschlossen.

m3.3 Die regionale Anbindung im 6ffentlichen Verkehr wird

gewabhrleistet und optimiert (komfortable Umsteigebe-
ziehungen, gute Vernetzung, attraktiver Takt etc.).
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M4 Motorisierter Verkehr lenken

m4.1 Der motorisierte Individualverkehr wird in den Dorf-
kernen, auf der Kantonsstrasse sowie im Bereich Bahnhof
ortsvertraglich abgewickelt.

m4.2 Kurz- bis mittelfristig wird der motorisierte Individu-
alverkehr auf dem bestehenden Strassennetz bewaltigt.

m4.3 Das Angebot des motorisierten Individualverkehrs
wird auf die Bedirfnisse der Gemeinde Dagmersellen
ausgerichtet.

M5 Parkierung regeln

ms.1 Dagmersellen setzt sich aktiv fur eine Erweiterung
des Park+Ride (P+R) Angebotes beim Bahnhof ein.

ms.2 Die Nutzung der 6ffentlichen und 6ffentlich zugang-
lichen Parkplatze wird so gelenkt, dass sie den daftr vor-
gesehenen Nutzern zur Verfigung stehen.

ms.3 Die Regelung zur Erstellung von Parkplatzen wird den
aktuellen Anforderungen angepasst.

ms.4 Das bestehende Carpooling im Bereich der Ein-/Aus-
fahrt zur Autobahn wird Gberprift und bei Bedarf weiter
ausgebaut.
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L Landschaft

L1 Landschaft bewirtschaften

11 Die Landwirtschaftsbetriebe sind ein Teil der Wirt-
schaft von Dagmersellen. Die Gemeinde setzt sich im
Rahmen ihrer Moglichkeiten und in Abwéagung der wei-
teren offentlichen Interessen fur die standortgerecht pro-
duzierende Landwirtschaft und deren Weiterentwicklung
ein.

11.2 Neue landwirtschaftliche Bauten in der Landwirt-
schaftszone sind in Hofnahe zu realisieren.

1.3 Die Gemeinde sichert die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und den Wald. Die im kantonalen Richtplan fest-
gelegten Fruchtfolgeflachen dienen der landwirtschaftli-
chen Nutzung.

1.4 Die bestehende Deponie Hachlerenfeld fur Inertstof-
fe Typ B nach VVEA soll umwelt- und landschaftsvertrag-
lich weiterentwickelt werden.

L2 Landschaft erleben

121 Der Dagmerseller Landschaftsraum dient auch der
extensiven Erholungsnutzung. Intensive Freizeitaktivita-
ten mit Bedarf an Infrastruktur (z.B. Bauten, Parkplatze)
werden ausgeschlossen. Die Nutzungen werden so ge-
lenkt, dass sie sich mdglichst wenig auf die land- und
forstwirtschaftliche Bewirtschaftung auswirken.

2.2 Die Gemeinde leistet mit dem Unterhalt der Zugangs-
wege zu umliegenden Naturrdumen wie Fluss, Wald und
Wiesen sowie sinnvollen Erganzungen dieses Wegnetzes
einen Beitrag, dass die attraktiven Landschaftsraume
bestmaoglich von der Bewohnerschaft erlebt werden kén-
nen. (Mégliche erganzende Wegverbindungen: Rundweg
an der Wigger, Wege am Hurnbach).

L3 Landschaft schiitzen

131 Die Gemeinde fihrt den eingeschlagenen Weg des
Vernetzungsprojekts weiter. Dagmersellen setzt sich zu-
sammen mit den Grundeigentimern und Bewirtschaftern
dafur ein, dass mit Landschaftselementen wie Strauchern,
Hecken, Feuchtbiotopen, Uferbestockungen, markanten
Einzelbdumen, Baumgruppen und Obstgéarten 6kologi-
sche Aufwertungsmassnahmen vorgenommen und die
okologische Vernetzung verbessert wird. Sie koordiniert
die Massnahmen mit den Nachbargemeinden.

3.2 Die Gemeinde tragt Sorge zu den vorhandenen Na-
turwerten. Sie schiitzt diese Naturwerte und die dort le-
benden Pflanzen und Tiere. Wo nétig sorgt die Gemeinde
fur die naturschutzfachliche Aufwertung der Lebensrau-
me. Die grossflachigen Naturschutzgebiete Uffiker-Buch-
ser Moos und Bonsbrig bilden dabei wertvolle Kernge-
biete.
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Fokusthemen

In diesem Kapitel werden Gebiete in der Gemeinde Dagmersellen vorgestellt, die in den néachsten 15
Jahren von besonderer Bedeutung fir die Entwicklung der Gemeinde sein werden.

.F1 Fokus Siedlungsentwicklung nach Innen” auf Seite 26

,F2 Fokus Dorfkerne” auf Seite 29
,F3 Fokus Chilefeld” auf Seite 31
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F1 Fokus Siedlungsentwicklung nach Innen

Fur die Entwicklung des Siedlungsgebiets der Gemeinde Dagmersellen werden je nach Lage und Nutzung der Quartiere
verschiedene strategische Ansatze gewahlt. Diese Anséatze fihren zu behutsameren bis markanteren Veranderungen
in den Quartieren. Wahrend gewisse Ansatze den Grundeigentimern und Grundeigentimerinnen die Entscheidung
fur eine Nachverdichtung belassen und Verdnderungen demnach eventuell auch nur wenig wahrnehmbar sein kénnen,
erfordern andere Anséatze ein aktives Vorgehen der Gemeinde - und fuhren zu markanteren Veranderungen.

Strategieansatz

Charakteristik des Quartiers

Verhalten / Massnahmen

Behutsamere Veranderung

Markantere Veranderung

In Ruhe

Unter die Gebietskategorie ,In Ruhe”
fallen Quartiere mit zeitgemasser be-
stehender Bausubstanz und Struktur.

Die Ursprungsnutzung bleibt bestehen, vorhandene Qualitaten werden
erhalten und aufgewertet. Eine generelle Anhebung der Dichte wird nicht
angestrebt. Die bisherigen Zonenbestimmungen werden im Grundsatz
beibehalten.

Bewahren

Unter die Gebietskategorie ,Bewah-
ren” fallen Gebiete mit mehrheitlich
geschutzter und schitzenswerter
Bausubstanz und/oder historischer
Bedeutung.

Es werden den Quartiercharakter starkende Massnahmen definiert. Eine
behutsame Weiterentwicklung, basierend auf qualitatssichernden Verfah-
ren, ist unter Beachtung der historischen Qualitat und der charakteristi-
schen Strukturen des Quartiers moglich.

Kern entwickeln

Unter die Gebietskategorie ,Kern
entwickeln” fallen die drei Dorfkerne
Dagmersellen, Uffikon und Buchs.

Siehe ,F2 Fokus Dorfkerne” auf Seite 29

Ermoglichen

Unter die Gebietskategorie ,Ermog-
lichen” fallen Wohn- und Mischquar-
tiere — mehrheitlich mit Einfamilien-
hausbebauung - mit Potential fur
(etwas) hohere Dichten.

Es werden Anreize zur quartiergerechten Verdichtung auf Basis von Ana-
lysen geschaffen, wobei von den heutigen zulassigen Maximalmassen
nicht wesentlich abgewichen wird. Die Nachverdichtung (z.B. volle
Nutzung des Dachgeschosses, Bonus fur zusatzliche Wohnung etc.) ist
freiwillig und wird der Grundeigentimerschaft Uberlassen. Sie schafft so
zusatzliche Wohnungen und demnach zusatzlichen Wohnraum fur neue
Bewohnerlnnen.

Weiterentwickeln

Unter die Gebietskategorie ,Weiter-
entwickeln” fallen Areale mit quanti-
tativem Entwicklungspotential.

Die Ursprungsnutzung wird erhalten und aufgewertet, hohere Dichten
werden angestrebt. Die Gemeinde motiviert und schafft entsprechende
Anreize (Umzonung in Zonen fur Geschosswohnungen).

Neuorientieren

Unter die Gebietskategorie ,Neuori-
entieren” fallt das Areal Chilefeld mit
Potential fir andere als die beste-
hende Nutzung sowie zwei Parzellen,
welche in/am Zentrum fur offentliche
Anlagen liegen.

Siehe ,F3  Fokus Chilefeld” auf Seite 31
Umzonung in Zone fur 6ffentliche Zwecke prifen

Auszonung

7

7

Unter die Gebietskategorie ,Auszo-
nung” fallen Areale, welche schwierig
zu bebauen sind, tendenziell wenig
Nachfrage vorhanden ist und aus
heutiger raumplanerischer Sicht als
Bauzonen nicht mehr geeignet sind.

Die Areale werden in die Grin- resp. Landwirtschaftszone umgezont.

Weitere Bauzonen

Die entsprechenden Regelungen werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision den aktuellen Gegebenheiten
und Herausforderungen angepasst. Die Kategorie "Weitere Bauzonen" besteht aus folgenden Zonen: Arbeitszo-
nen, die Zone fur 6ffentliche Zwecke und die Zone fur Sport und Freizeit.
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F2 Fokus Dorfkerne

Die Gemeinde Dagmersellen besteht aus den drei ehemals eigenstandigen Ortschaften Dagmersellen, Uffikon und
Buchs. Im Fokus ,Dorfkerne” werden die wichtigsten Leitsatze fur eine behutsame Entwicklung der Dorfkerne benannt.
Einerseits handelt es sich dabei um allgemeine Leitsatze, welche fur alle drei Ortsteile im gleichen Masse wichtig sind
und andererseits um ortsbezogene Strategien, welche den besonderen Charakter der einzelnen Dorfkerne sichern und
fordern. Der zentrale Abschnitt des Dorfkerns von Dagmersellen bildet das Gemeindezentrum. Ihm wird besondere

Beachtung geschenkt.

F2.1 Ein Ort, drei Dorfkerne, ein Zentrum

r2.11 Die Dorfkerne und das Zentrum prégen die Eigenart
und Identitat von Dagmersellen, Uffikon und Buchs. Durch
ihre zentrale Lage eignen sie sich fur die Weiterentwick-
lung mit ortsgerechter Dichte. Die Entwicklung erfolgt
besonders sorgféltig. Dazu werden qualitatssichernde
Verfahren gemass S4.2 verlangt. Als Grundlage dazu defi-
niert die Gemeinde sowohl fir die Bebauung wie auch fir
die Gestaltung der Aussenraume Richtlinien zu den orts-
spezifischen Grundhaltungen und ortsbauliche Vorgaben.

rF2.1.2 Fr den Erhalt, die Weiterentwicklung und die Neu-
ansiedlung von Detailhandels- und Gewerbebetrieben
werden im Zentrum und Dorfkern Dagmersellen gute
Bedingungen geschaffen. Dazu gehéren insbesondere
die Verhinderung der Konkurrenz an peripheren Lagen,
einladende Aussenraume sowie die gute Zuganglichkeit
fur alle Verkehrsteilnehmer mit dem daftr notwendigem
Angebot an Kurzzeit-Parkplatzen.

F21.3 Die Strassenrdume der Kantons- und Gemeinde-
strassen sind Bestandteile eines gut gestalteten Freirau-
mes, welcher von Fassade zu Fassade zu betrachten und
zu gestalten ist.

F2.1.4 Mit gestalterischen Massnahmen werden die Orts-
eingange fur alle Verkehrsteilnehmer als solche wahr-
nehmbar gemacht.

rF2.1.5 Der Verkehrsablauf wird so ausgestaltet, dass eine
moglichst geringe Trennwirkung entsteht und die Auf-
enthaltsqualitat erhdht wird.

F2.2 Zentrum Dagmersellen

F2.2.1 Der zentrale Abschnitt des Dorfkerns von Dagmer-
sellen bildet das Gemeindezentrum. lhm wird besondere
Beachtung geschenkt. Das Zentrum ist fur die Identi-
tat wichtig und ist mit der grossen Vielfalt an Einkaufs-
moglichkeiten das pulsierende Herz der Gemeinde. Die
Zentrumsaufgaben bleiben erhalten und werden weiter
gestarkt.

F2.2.2 Der Aussenraum wird von Fassade zu Fassade gestal-
tet und weist eine hohe Transparenz auf. Private Vorzonen
sind durch gestalterische Elemente, jedoch ohne bauliche
Massnahmen wie Einfriedungen oder Mauern, erkennbar
zu machen. Der heute prégende Charakter mit optischen
Engnissen und Aufweitungen wird weiterentwickelt.

F2.2.3 Um die Eigenheiten und den dorflichen Charakter
im Zentrum zu erhalten, wird die Hohe der Gebaude mit
vier bis finf Geschossen festgelegt. Die orts- und situa-
tionsgerechte Dachgestaltung wird im Einzelfall gepruft.

F2.2.4 Der Strassenraum und der Verkehrsablauf werden so
ausgestaltet, dass vielfaltige und sichere Querungen fur
den Fuss- und Radverkehr ermoglicht werden.

F2.2.5 Im Erdgeschoss werden neue, zur Kantonsstrasse hin
orientierten Wohnnutzungen ausgeschlossen.

F2.2.6 Der Umgang mit den grossziigigen oberirdischen
Parkplatzen der Restaurants Léwen und Rdssli wird ge-
klart. Es wird eine bauliche Entwicklung angestrebt, wel-
che die unterschiedlichen Bedurfnisse abdeckt und eine
der zentralen Lage angemessenen Dichte aufweist.

F2.3 Dorfkern Dagmersellen

r2.3.1 Der Dorfkern von Dagmersellen grenzt dreiseitig ans
Zentrum an. Die Ubergange sind fliessend.

F2.3.2 Um die Eigenheiten und den dorflichen Charakter
im Dorfkern Dagmersellen zu erhalten, wird die Hohe
der Gebdude aufgrund der heute realisierten Gebaude-
hoéhen in der Revision des Bau- und Zonenregelementes
im 3D-Modell definiert. Die orts- und situationsgerechte
Dachgestaltung wird im Einzelfall gepruft.

F2.3.3 Flr die Erdgeschossnutzungen werden keine Ein-
schrankungen vorgesehen. Handelt es sich um offentlich
zugangliche Nutzungen, gelten fur die Gestaltung des
Aussenraums die gleichen Anforderungen wie im Zent-
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rum. Einfriedungen zu privaten Nutzungen sind moglich,
lassen aber den Sichtbezug zum Gebaude zu.

F2.3.4 FUr den Fuss- und Radverkehr werden an geeigneten
Stellen sichere Querungen angeboten.

F2.4 Dorfkern Uffikon

F2.41 Um die Eigenheiten und den dorflichen Charakter im
Dorfkern Uffikon zu erhalten, wird die Hohe der Gebaude
mit drei bis vier Geschosse definiert. Die orts- und situa-
tionsgerechte Dachgestaltung wird im Einzelfall geprdift.

F2.42 FUr die Erdgeschossnutzungen werden keine Ein-
schréankungen vorgesehen. Handelt es sich um offentlich
zugangliche Nutzungen, wird der Aussenraum zum Stras-
senraum hin offen gestaltet. Einfriedungen zu privaten
Nutzungen sind méglich, lassen aber den Sichtbezug zum
Gebaude zu.

F2.4.3 Im Bereich der Kreuzung Dorf-/Kantonsstrasse sowie
auf der Dorfstrasse werden an geeigneten Stellen sichere
Querungen angeboten.

F2.5 Dorfkern Buchs

F2.51 Um die Eigenheiten und den dorflichen Charakter im
Dorfkern Buchs zu erhalten, wird die Hohe der Gebaude
mit drei Geschosse definiert. Die orts- und situationsge-
rechte Dachgestaltung wird im Einzelfall gepruft wobei
berucksichtigt wird, dass heute weitgehend Schragdacher
bestehen.

F2.5.2 Bei der Anordnung der Gebaude und der Aussen-
raumgestaltung wird darauf geachtet, dass die heute viel-
faltig vorhandenen Sichtbezlige von der Dorfstrasse in
die Landschaft erhalten bleiben.

F2.5.3 Fir die Erdgeschossnutzungen werden keine Ein-
schrankungen vorgesehen. Handelt es sich um offentlich
zugangliche Nutzungen, wird der Aussenraum zum Stras-
senraum hin offen gestaltet. Einfriedungen zu privaten
Nutzungen sind mdéglich, lassen aber den Sichtbezug zum
Gebaude und in die Landschaft zu.

F2.5.4 Die Dorfstrasse wird so gestaltet, dass im Mischver-
kehr ein ruhiger Verkehrsfluss und eine hohe Aufenthalts-
qualitat garantiert werden und dass Querungshilfen nicht
notwendig sind.
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F3 Fokus Chilefeld

Der Fokus 3 Chilefeld behandelt ein grosses zusammenhangendes unbebautes Gebiet an zentralster Lage im Dorfteil
Dagmersellen. Neben historisch wertvollen Gebauden liegt das ehemalige Burggelénde, die Kirche, die Schule und die
Gemeindeverwaltung in Fussdistanz zum Chilefeld. Gemeinsam mit dem Parkplatz des Hotel Lowen, welcher einen
direkten Bezug zum Zentrum ermaoglicht, muss das - grossmehrheitlich noch nicht eingezonte - Chilefeld als Haupt-
entwicklungsgebiet fur eine zukinftige Entwicklung von Dagmersellen bezeichnet werden. Ob eine Entwicklung des
Chilefeld und des Parkplatzes Léwen gleichzeitig zu erfolgen hat, ist zu prifen. Es wird absichtlich kein fixer Perimeter
zum heutigen Zeitpunkt definiert. Bei einer konkreten Betrachtung ist eine Erweiterung oder Reduktion des Perimeters
durchaus méglich.

Um an diesem hervorragenden Standort eine ortsbauliche Entwicklung zu ermdglichen, sind die wichtigsten Eckpfei-
ler der angestrebten Entwicklung in einer Gesamtschau zu definieren. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die
Bevolkerung, die Grundeigentiimer und somit die gesamte Gemeinde Dagmersellen den grosstmaglichen Nutzen aus
dieser einmaligen Mdglichkeit ziehen kénnen.

F3.3 Verniinftige Dichte mit attraktivem Freiraum kom-
binieren

F3.1 Qualitat mit Gesamtkonzept sichern

Um auf dem Chilefeld eine starke ortsbauliche Vision zu

entwickeln, ist eine Gesamtschau zwingend. Eine ganz-
heitliche Betrachtung ermdglicht den einzelnen Grund-
eigentimern, Grundstiicke zeitlich unabhédngig zu ent-
wickeln und dabei zu einer schlussendlichen Einheit zu
vereinen.

Die zentrale Lage des Chilefeld verlangt eine angemes-
sene und zeitgemasse Dichte. Gleichzeitig soll ein gross-
zlgiger, offentlich zuganglicher Freiraum als zusammen-
hangendes Element ein Merkmal des Chilefeld werden.
Mit einer attraktiven Wegverbindung fur den Fuss- und

Radverkehr wird ein belebtes Quartier ermdglicht.
F3.1 In drei Stufen stufengerecht vorgehen

In der ersten Stufe sind alle Anliegen abzuholen und die
gewunschte Entwicklung zu definieren. Basierend darauf
wird ein Gesamtkonzept mit der Art der Bebauung, Frei-
raumen und der Erschliessung erstellt.Als dritter Schritt
erfolgt eine etappierte Umsetzung mit einer allfélligen
Neubeurteilung der heutigen Bauzonen und etappierter
Einzonung.

F3.2 Unterschiedliche Bediirfnisse abholen

Um die teils unterschiedlichen Bedurfnisse von Grund-
eigenttmer, Bevolkerung und Gemeinde aufeinander
abzustimmen, sind der Dialog und das Ergriinden der
jeweiligen Interesse unerlasslich. Um dies zu erreichen,
soll nach einer Gesamtsicht die Betrachtung der Grund-
eigentiimer eingeholt werden. In einem anschliessenden
Prozess werden Moglichkeiten einer Entwicklung aufge-
zeigt, ohne dass bereits verbindliche Verpflichtungen ein-
gegangen werden mussen. Zu diesen entworfenen Ideen
wird die Bevolkerung eingeladen, sich zu dussern und ihre
Winsche und Bedurfnisse einzubringen. Das oberste Ziel
einer Entwicklung des Chilefeld muss sein, dass die beste
Lésung fur Dagmersellen gefunden wird.
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